MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO
Secretaria General de Gobierno y Administracion

Ret. Exple, 801072044

Deb.ido a la existencia de un asentamiento habita-
cional precario en la zona delimitada por las calles Uspallata, Padre Acevedo, y Emilio Sola
de Beccar, y continuando con la intencidn de intentar brindar soluciones al problema que
plantea ese tipo de nucleos sociales. esta Secretaria General se avoco a la tarea de explorar la
situacion y proponer medidas conducentes a ese fin.

Asi fue que se tomd conocimiento de los titulares
registrales de los inmuebles que forman parte del asentamiento. a fin de intentar la post-
bilidad y factibilidad de llevar adelante un Plan de Realojamiento de “La Horquilla™. dis-
puesto por Ordenanza 7663 que tan buen resuitado genero en todo sentido. Por un lado se
pudo brindar una vivienda digna a los ocupantes del predio. los cuales se fueron insertando.
con motivo de sistema instituido, en la trama social de distintos barrios lo cual evitd la
constitucion de “ghettos”™ como en los casos en que se traslada en bloque a todo un asen-
tamiento a un complejo de viviendas. Esa solucion evita la estigmatizacion de las personas
en razon de su lugar de residencia. Por otro lado. siendo necesaria la adquisicion de la tierra
por parte de la Municipalidad, luego de la conclusion del Plan, se puede vender el inmueble,
recuperandose el gasto efectuado para la adquisiciéon de las viviendas necesarias, con la
firme posibilidad de obtener un beneficio para el erario piblico. en tanto, desocupado. por ¢l
inmueble, puede obtenerse un precio superior al de adquisicién con ocupantes.

En este orden de ideas. se iniciaron contactos con
los titulares de dominio, los cuales expresaron su voluntad de venta del inmueble. en el
estado de ocupacion en gue se encuentra. en la suma de § 6.000,000, valor calculado al 17 de
noviembre de 2012, valor que se ajustaria en el mismo porcentaje en que aumenten la tasa
Municipal que grava el mismo, a la fecha de la escritura. El precio en cuestion seria abonado
en 60 cuotas mensuales, iguales y consecutivas, sin interés. y con la variacidon indicada pre-
cedentemente. a .

Ello surge de la documentacién obrante en ¢l
expediente 9747/2013, la cual contiene. ademas, dos tasaciones del inmueble. las cuales se
efectian a valor de desocupado. advirtiéndose la notable diferencia entre estos valores y los

propuestos por los vendedores. Dichos documentos son desglosados y agregados al presente

evynediante
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO
Secretaria General de Gobierno y Administracion

Ref. Expte. 8010/2014

censo de la totalidad de los grupos familiares de los ocupantes, alcanzando al nimero de 62,
A partir del mismo, se encomendo a la Direccion General de Despacho v Legislacion ilevar
a cabo la tarea de citar a todos esos grupos a fin de comentarles scbre la posibilidad de
instituir et Plan comentado, vy la posibilidad de incorporacion, en su caso, al mismo. Como
fruto de esas labores se produjo el informe que agrega al presente. Con esa tarea se
determind que mas del 67% de los grupos ocupantes estan de acuerdo con el Plan propuesto.
Debido a la férmula de actualizacion de la oferta originaria por parte de los propietarios se
determiné que. a esta fecha, el valor de la venta seria de $§ 10.094.400, por lo cual se
solicitaron nuevas tasaciones actualizadas las cuales son superiores en hasta un 50% de
aquel. Se agrega a continuacion la siguiente documentacion:

1°} Oferta emitida por los propietarios del bien.

2°) Tasaciones y muestras fotograficas aéreas del inmueble.

37) Informe producido por la Direccidén General de Despacho y Legislacion,

47) Notas manifestando conformidad por parte de los ocupantes que mantuvieron entrevistas
con dicha Direccion.

57} Censo practicado por la Subsecretaria de Accion Social.
6%) Dos tasaciones aciualizadas

En razon de lo expuesto es que se llevara adelante el tramite pertinente. el cual debe es de
compgetencia del Honorable Concejo Deliberante. Sin perjuicio de ello. a fin de garantizar la
operacion, se procedera a hacer una reserva “ad referndum™ de la sancién de la Ordenanza
emanada de dicho Alto Cuerpo.

SECRETARIA GRAL. DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION, Julio 40 de 2014 .-
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comeréiabizg; por parte deda Manicipalidad de Ban Isidro,
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San Isidro, 19 de julio de: 2013

Att. Sr. Intendente
Gustavo Posse

Ref: Nota intencién adquisicion de lotes por parte de lu
Municipalidad de San Isidro de fecha 1 de marzo de 2013,

De mi mayor consideracion tengo el agrado de dirigirme & usted
en mi cardcter de corredor inmobiliario interviniente.

En respuesta de la intencién por vuestro municipio expresada en
la nota de referencia, debo manifestarle que los vendedores estarian en condiciones
de aceptar la misma con las siguientes modificaciones:

‘,mm\;; Precio: fue aceptado el valor de pesos seis millones, v s propone
'
omofgén fistho para evitar la depreciacién de dichos fondos, un ajuste retroactivo

al 1 & 1@13 de 2012, mediante la tasa de alumbrado, barrido v limpieza,
i d: ista fundada en el tiempo que se viene manteniendo las distintas

misma sistema de actualizacién mencionado ut supra.

Deudas: se solicita que la totalidad de las deudas en lo que hace a
las tasas de alumbrado, barrido, limpieza y rentas de la provincia de Bueno: Alres
queden a exclusivo cargo de la compradora.

Detalle de las manzanas, parcelas v superficies: Manzana 47:
palcelas 20b, 20c v 20 d; Manzana 53: parcelas 153, 15b 15¢, 16a, 16b, 16: v 17,
Manzana 60: parcelas 15a, 15b, 15¢, 16a, 16b, 16¢ v 17, Manzana 61: parceias 1a,
20a, 21a, 22a, 23a, 24 y 25; Manzana 54: parcelas 20b, 21, 22, 23 y 24, haziendo
una superficie aproximada total de 13.000 metros.

Gastes notarlales: se requiere que la totalidad de los gastos
notariales que nrogue la escrifuracidn estaran a cargo de la compradora, con

excepcion del impuesto a la transferencia de inmuebles, designando osta el
esctibario interviniente.
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San Isidro, 25 de Junio de 2013

Sr. Intendente
Gustavo Posse
PRESENTE

Referencia;

Tasacion de las fracciones de terreno sitas en la calle Padre Acevedo entre las de Uspallata
" v Del Valle Iberlucea, Localidad de Beccar, Partido de San Isidro.- -

De mi mayor consideracion:

- Me dirijo a Ud. a fin de informarle ia tasacion solicitada sobre los
inmueble de la refgf%;g ia, los que posee una superficie de lote aproximada de 13.000 m2,
los que son designadysTy tastralmente como: Circunscqipcién VI, Seccidn E, Manzana 47:
Parceia 20b, 20c 2§ féi;!nzana 53: P 15a, 15b, 15¢, 16a, 16b, 16c y 17, Manzana 54: 20b,

21, 22, y24* Man' ,i P 15a, 15b, 15¢, 163, 1613 ¢y 17 y Manzana 61: P 1a 20a, 21a,

'?_'._ ? ?’1; ,
b S
o=
s porg’t.,\f,q J(‘ i
= _'E =i—lr-i}. Oruie el sefior/a.., ves C _
VAN O?g) g LELCDNGY N A ‘
OB ‘i: .............. -&g ....... se F-ncuenira insy 1
irlo an este Lolegio Departamgnial bajo\l”
’Ef}s: A2, ‘%(”7%% ............ Iibro....,.;c;.’ ............... JUAR JoF
Z‘ on manwuta/s cle souket PuBLico
- ,L( i _SOULETIIADDS %y, yaz:
AR P |
3 (—_;,(;mie al presente en San 15)(.110 a los \»,/}
reeentlias del mes Li?jdf\no ................ ' : e
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 Padre Acevedo entre Del Valle Iberlucea y Uspallata,
Zona La Merced — San Istidro
Provincia de Buenos Aires

Superficie Total aprox. de los Lotes :  13.500 M2

VALOR DE MERCADO

$ 13.500.000.-
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San Isidro, 18 de Junio de 2013 .

Municipalidad de San Isidro
At. Sr. Intendenie
Gustavo Posse

Presente s

Ref.: Informe y Valuacion de: Lotes de Terreno.

De nuestra mayor consideracion:
_ Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. con el
objeto de elevarle por este intermedio la tasacion de los inmuebles a

referenciar, conforme nos fuera solicitada su valuacion, la que realizamos de
acuerdo con lo que a continuacion se detalla:

| - INMUEBLE / UBICACION / SUPERFICIES : Detalle de ubicacion .

Ry
N

| VISTA SATELITAL,

N

o \ o
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. E! objeto de esta valuacion lo constituyen varias fracciones de tierra implantadas
en un total de 5 manzanas, designadas segun plano como:
: ’ _ Vianzana 47: parcelas 20b, 20c y 20d .
Manzana 53: parcelas 15a, 15b, 15¢, 16a, 18b, 16¢, y 17 .--
o ' Manzana 54: parceias 20b, 21,22, 23y 24 . )
i Manzana 60: parcelas 15a, 15b, 15¢c, 18a, 16b, 16¢cy 17 .-
(o Manzana 61: parcelas 1a, 20a, 214, 223, 23a, 24 y 25 .——-
Thedd i
b La mayoria de las parcelas poseen consiruccion, emplazadas los lotes que
1§ conforman las manzanas 53 y 60 como linderas al cementerio privado Los
. Cipreses y las parcelas que tienen su frente a ta calle Uspaliata, linderan en su
contrafrente con el centro de distribucién comercial de lacteos Lilolay. -—--—--—-—----—--
- El resto de los lotes crientados al sudeste, linderan con barios cerrados y frentistas
a la calle.
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A los fines de brindar una urbanizacion adecuada, tratd de
encontrar soluciones posibles dentro de los limites de la Admunistracion, se pro;ﬁone
implementar para las familias del lote de teiveno sito en la zona delimitada por las calles,
Uspallata, Padre Acevedo y Emlio Zola, de la Cindad de Beccar, un Plan de Realojamiento
Habitacional de similares caracteristicas al que se utilizd para las familias del barrio
denominado “La Horquilla”, de Boulogne. _

Es asi que se ha pensado en el otorgamiento de subsidios a los
nicleos familiares, a fin de solventar la compra de viviendas dignas, en otros lugares v que
brinden las condiciones suficientes para el desarroilo de una vida acorde a los tiemipos que s¢
viven.

Para ello la Subsecretaria de Accion Social, a través de un cuerpo |
de asistentes sociales, recabd informacién la informacion primaria de los ocupantes,
informando que hasta donde pudo dar cuenta, 62 grupos famuliares integran el predio en el
caracter aludido. - |

) Con los datos consignados por dicha  Subsecretana, I:Iésta :
dependencia se puso en contacto telefonicamente con los vecinos, invitindolos a que se
presenten en el Municipio a los fines de brindarles informacion sobre el proyecto. De aquel
total, 42 representantes se acercaron a entablar dialogo con el suscripto, aportando los datos
de la composicion de dichos grapos familiares. A todos se les explico personalmente en que
consistia el proyecto y la forma en que se podria ejecutar.

Entre estas familias entrevistadas, 23 manifestaron que estarian
interesadas en acceder al Plan de Realojamiento Habitacional propuesto, dejando asentado
su consentimiento en una planilla con todos los datos del grupo familiar.

Otras 16 familias atn sin firmar la planilla, expresaron que
estarian interesados en acceder al Plan una vez que este en vigencia y haya mayor
informacién sobre las condiciones del mismo. Este grupo, ademds, sugiri¢ alternativas para
mejorar las condiciones del subsidio. |

Por ultimo, ademas de otras 3 familias que éportaron Sus datos,
un pequefio grupo de vecinos se encuentra en desacuerdo con el proyecto, con diversas
argumentaciones, sin aportar informacion alguna. También algunos vecinos, por varias
circunstancias, no se acercaron al Municipio a establecer contactd alguno. Es dable destacar
que el barrio cuenta con un caso particular, de pequefias habitaciones en alquiler, de los
cuales s1 bien hay registros, no fueron contactados por esta dependencia segin instruccion,

A pedido de la Secretaria General de Gobierno, se eleva el

presente ipforme.
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SAN ISIDRO, Abril de 2014.-
SENOR INTEDENTE MUNICIPAL
DR GUSTAVO POSSE
S/D.-

Me dirijo al Sefior Intendente, en mi nombre y
de mi grupo familiar, y en mi condicién de ocupante de un lote de terreno sito en la
zona delimitada por las calles Uspallata, Padre Acevedo y Emilio Zola de Beccar.

Como sabe el Sefior Intendente, en dicho lugar
hay un asentamiento de v1v1endas precarias, en la cual vivimos 52 familias.

| | _ Sabemos que no es posible, desde el punto de
vista legal, .acceder a la propiedad de la fierra por parte nuestra, por lo cual y debido a
los problemas que nos causa vivir en una vivienda precaria, es que solicitamos al
Sefior Intendenie considere la posibilidad de otorgarnos un subsidio similar al
denominado “Plan de Realojamiento habitacional de La Horquilla”, para asi poder
adquirir una vivienda digna, tal como lo hace esa Muilicipalidad, dandole una
solucion habitacional a quienes han podido acceder a ese Plan.

Agradeciendo desde ya la atencion que el Sefior
Intendente otorgue a la presente, y sabiendo que pondra los mayores esfuerzos en
lograr el objetivo, lo saludamos muy atte. | |

4

FIRMA: |
APELLIDO Y NOMBRE: 2002, Grroal 2.
DOMICILIO: ¥ Aravashs 2900

Apellide y Nombre DNI Parentesco | Teléfono | Teléfono Mail
Soena, Graehe. |2bso HLiGsgd (5eiz6hn
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Notas:

La sefiora Graciela Buena manifiesta que estaria interesada en acceder al Pian de
Realojamiente Habitacianal, y firma aceptando la propuesta.
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SAN ISIDRO, Abril de 2014.-

SENOR INTEDENTE MUNICIPAL | | o \\
DR GUSTAVO POSSE o
S/D.-

_ Me dirijo al Sefior Intendente, en mi nombre y
de mi grupo familiar, y en mi condicién de ocupante.de un lote de terreno sito en {a
zona delimitada por las calles Uspallata, Padre Acevedo y Emilio Zola de Beccar,
Como sabe ¢l Sefior Intendente, en dicho lugar
hay un asentamiento de viviendas precarias, en la cual vivimos 52 familias. -
Sabemos que no es posible, desde ¢l punto de
vista legal, acceder a la propiedad de la tierra por parte nuestra, por lo cual y debido a
fos problemas que nos causa vivir en una vivienda precaria, es que solicitamos al
Sefior Intendente considere la posibilidad de otorgarnos un subsidio similar al
denominado “Plan de Realojamiento habitacional de La Horquilla”, para asi poder
adguirir una vivienda digna, tal como lo hace esa Municipalidad, dandole una
solucién habitacional a quienes han podido acceder a ese Plan.
Agradeciendo desde ya la atenciéon que el Sefior
Intendente otorgue a la presente, y sabiendo que pondra los mayores esfuerzos en

lograr el objetivo, lo saludamos muy atte. |

FIRMA: *
APELLIDO Y NOMBRE: S;um\z, [2ahro -
DOMICILIO: %, Asavede 2Rao

Apeliido y Nombre DN Parentesco | Teléfono | Teléfono Mail
ISR ? Lo soheo | ‘1‘?531-1'&25_ |5 S0k azsL_
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2
Notas:

S a0l /

El sefor Leandro Buena manifiesta que estaria interesado en acceder al Plan de

Realojamiento Habitacional, aunque no firman a la espera de que el Plan
vigencia,

este en



SAN ISIDRO, Abril de 2014 .-

SENOR INTEDENTE MUNICIPAL
DR GUSTAVO POSSE
S/D.-

| Me dirijo al Sefior Intendente, en mi nombre y
.de mi grupo familiar, y en mi condicion de ocupante de un lote de terreno sito en la
zona delimitada por las calles Uspallata, Padre Acevedo y Emilio Zola de Beccar.
| Como sabe ¢l Seilor Intendente, en dicho lugaf
hay un asentamiento de viviendas precarias, en la cual vivimos 52 familias. -
Sabemos que no es posible, desde el punto de
vista legal, acceder a la propiedad de la tierra por parte nuestra, por lo cual y debido a
los problemas gue nos causa vivir en una vivienda precaria, es que solicitamos al
Seftor Intendente considere la posibilidad de otorgarnos un subsidio similar al
denominado “Plan de Realojamiento habitacional de La Horquilla”, para asi poder
adquirir vna vivienda digna, tal como lo hace esa Municipalidad, dandole una
solucion habitacional a quienes han podido acceder a ese Plan.
| Agradeciendo desde ya la atencidn que el Sefior
Intendente otorgue a la presénie, y sabiendo que pondra los mayores esfuerzos en

lograr el objetivo, lo saludamos muy atte.

]

FIRMA: N
APELLIDO Y NOMBRE: Matzudls Usaecz.
DOMICILIO: %, Awwdelio ZedA.

Apellido y Nombre DN Parentesco | Teléfono Teléfono Mail -
Joldie Nekon 2398308
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Notas:
La sefiora Vanesa Matiauda manifiesta que estaria interesada en acceder al Plan de

Realojamiento Habitacional, aunque no firman a la espera de gue el Plan este en
vigencia.
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Departamento Ejecutive

Form. N* 141 Impreata Municipal (D. Gral. de Prensa y 13.)

BARRIO DENOMINADO : “USPALLATA”

Fecha: Agosto 2013

Motivo de intervencion Comunidad:

Realizacian de un relevamienio g esa fecha de los grupos familiares
asentados en el Barrio.

Descripcidn:

Se realizo una insercicn en esa Comunidad, junto a la promotora
barrial, Sra. Voleria D Auria, y las Lic. Cristing Badalassi, y A.S. Lifiana
Veron, de la Subsecretaria de Accion Social, con el fin de recabar la
real ocupacion de las viviendas instaladas en el Barrio.

No se solicitaba , ef estudio especifico de variahles econdmicas o de
solud, aunque el acercamiento v entrevistas directas permitid conocer
o priori, afgunas variables especificadas en otro de los Informes , que
contienen datos . Ver adjunto, “estudio socio demogrdfico Barrio
Uspallata”, - -

i, M, CRISTINA BADALASSH
FRARAJADORA SOCIAL
WP, 025

Corresponde Expediente N° ............. Letrg ........
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San Isidro, 27 de Junio de 2014

Sr. Intendente
Gustavo Posse
PRESENTE

Referencia: *
Actualizacion inmueble sito en la calle Padre Acevedo entre las de Uspallata y Del Valle
Iberlucea Localidad de Beccar, Partido de San Isidro.-

De mi mayor consideracion:
' Me dirijo a Ud. atento que con fecha 25 de Junio de 2013, se
realizara la tasacién que se adjunta y que la misma ha sido realizada en Pesos, procedemos
a ajustar dichos valores, por [0 cual le manifestamos lo siguiente: El inmueble de referencia,

el cual posee una superficie de lote aproximada de 13.000 m2, el cual es designado

catastralmente como: Circunscripcion VII, Seccién E, Manzana 47. Parcela (wb 20c y 20d,
Manzana 53 P 15a, 15b, 15c,. 16a 16b, 16c y 17, Manzana 54. 20b, 21, 22, 4, Manzana
60; P 15a, 15b, 15¢, 16a, 16b cy 17 y Manzana 61: P 1a, 20a, 21a, 22a, 23a, 24 y 25,
arrcja  un valor de $ 14.800.000.- (pesos catorce millones ochocientos mil)
aproximadamenie.- '

- aalb s
Sin ofro particular, saludo a Ud. muy atentagiente.-

{
|

[

FUAN $O3E

Sucre 1926 (1643) Beccar . Buenos Aires
Argentina . Tel.Fax: 4719 7777 . propiedades@arnaus.com
www.arnaus.com
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San lsidro, 25 de Junio d&?zzo /:;éT ‘

Sr. intendente
Gustavo Posse
PRESENTE

Refersncia;

Tasacion de las fracciones de terreno sitas en la calle Padre Acevedo entre las de Usballata
"y Del Valie Iberlucea, Localidad de Beccar, Partido de San isidro.-

s

De mi mayor consideracion: ' :

Me dirfjo a Ud. a finde ir;‘fbrma_r-le la tasacion solicitada sobre los
inmuebie de la referencia, los que posee una 'superﬁete-dé.{ote aproximada de 13.000 m2,
los que son designados catastraimente como: Circunécri‘pcién Vii, Seccidn £, Manzana 47
Parcela 20b, 20c y 20d, Manzana 53: P 15a, 15b, 15¢, 164, 16b, 16¢ y 17, Manzana 54: 20D,
21, 22, y 24, Manzana 80; P 15a, 15b, 15¢, 18a, 18b, cyT?yManzana 81. P 1a, 20a, 21a,
223, 23a, 24 y 25.-

La tasacién de la totalidad de los mismos es de $ 12.000.000.-
{[pesas doce millones). : , . ;

Sin ofro particular, satude a Ud. muy atentamente.-

.se ancuentra ins e
S1ls _JP} artamgntal bajo

.. . '“. \ o ‘-:‘ - :J:\. . .i {\/
3*’034 J *ibt"‘g _______________ \

S

........................................................

&N L o 'S‘dt’t.. a2 ios s
jm
da, St 3. SO ' : R
- ,_;{,45 A

* hﬁ/dro ipuete

Gereate General

Sucre 1928 (18431 Beccar . Buenos Alres
Argantina | Tel.Fax: 4718 7777 . propiedades@arhaus.com
www.arrnaus.com '



RESERVA DE COMPRA

Por medio de la presente, la Municipalidad de San Isidro, con domicilio en 9 de Julio 526
de San Isidro, representada en este acto por su Intendente Municipal, Dr Gustavo Posse (el
"Reservante™), reserva una fraccion de terreno (“El Inmueble™), en las condiciones que se

defallan a continuacion:

1. Inmueble. La reserva tiene como objeto adquirir el dominio una fraccion de terreno

ubicada en Iberlucea y Padre Acevedo, Beccar, Provincia de Buenos Atres, nomenclatura

atastral: Circ VII, Seccién E, Manzana 47, Parcelas 20b, 20¢, y 20d; Manzana 53, Parcelas
{153, 15b, 15¢, 16%, 16b, 16¢ vy 17, Manzana 60, Parcelas 157, 15b, 15¢, 16% 16b lﬁc'y 17;
Manzana 61, parcelas 1°, 20°, 21%; 22°, 23% 24 y 25 y Manzana 54, Parcelas 20b, 21, 22, 23
y 24, que tiene una superficie de terreno total de 11.460, 92 Metros Cuadrados (en adelante

r;’ | los "Inmuebles”), de propiedad de nuestros mandantes conforme se acredita con los poderes
Qﬂ que en copia certificada se adjunta al presente.

2. Monto de la Reserva. La reserva se realiza mediante la entrega de cheque

Nro: 4] FPo3Y9i4 del Banco de la Provincia de Buenos Aires, por la suma de §

200.000, el que quedara caucionado en la escribania interviniente.

3.. . Plazo de laReserva. La reserva se realiza por el plazo de 60 dias habiles a partir de

la aceptacion de la presente, prorrogable por 60 dias mas a su vencimiento. .

4, Exclusividad. Durante el Plazo de la Reserva el Reservarte tendra el derecho

exclusivo e irrevocable de comprar los Inmuebles.

5. Condiciones de Compra. La compra de los Inmuebles es Ad Referéndum de la

aprobacion del Consejo Deliberante de la presente compraventa, mediante la Ordenanza
pertinente. En caso de no sancionarse la misma, la presente quedar sin ningin efecto y sin
ningin tipo de indemnizacion entre las partes, restituyéndose el valor aludido. . ... -

1634245-v1\BUADMS S Sl SRR




6. Precio de Venta de los Inmuebles. El precio fijo, total y definitive por la venta de
los Inmuebles serd de $ 10.094.400 (Pesos Diez Millones Noventa y Cuatro Mil
Cuatrocientos.~) (el "Precig") a valores de la fecha y sera incrementado hasta el momento
de la firma de la escritura traslativa de Dominio y/o Boleto de Compraventa, conforme los
aumentos que haya experimeniado las Tasas de Alumbrado, Barrido y Limpieza de la
Municipalidad de San Isidro. . |
La totalidad de los gastos, impuestos, deudas de ABL, y Rentas estaran exclusivamente a

cargo de la compradora.

7. Forma de Pago del Precio. El Precio sera pagadero de la signiente manera:

La suma de Pesos Setecientos Cincuenta Mit ($750.000.-) al contado al momento de
firmarse los respectivos Boletos de Compraventa y/o Escrituras Traslativas de Dominio; el
saldo restante, es decir la suma de pesos Nueve Millones Trescientos Cuarenta y Cuatro
Cuatrocientos ($ 9.344.400.-), pagaderos en sesenta {60) cuotas, mensuales y consecutivas
de pesos Ciento Cincuenta y Cinco Mil Setecientos Cuarenta ($ 155.740-); para evitar la
depreciacidon de dichos fondos se aplicard un ajuste conforme los aumentos que vayan
experimentando las tasas de Alumbrado, Barrido y Limpieza de la Municipalidad de San

Isidro, sobre saldos.

8. Escrituracién. Las escrituras traslativas de dominio se realizardn con la intervencion
del escribano Gabriel Crusellas, con domicilio en la calle Belgrano 313, 2° piso, partido de
San [sidro, y en la fecha que el Reservante indique al Propietario dentro del Plazo de la

Reserva.

Los gastos de escrituracion, honorarios, impuestos y sellos seran abonados en su totalidad

por” El Reservante™.

9. Titulos. Las ventas se realizardn en base a titulos perfectos, en €l estado de
ocupacion parcial que se encuentra, libres de todo gravamen y/o inhibiciones al momento

de las escrituraciones.

16834245-v1\BUADMS ' G e



2.

10.  Falta de Cumplimiento de las Condiciones de Compra. La falta de cumplimieﬁo
)‘t‘/

3

debera reintegrar el monto dejado en garantia, mas otro tanto al Reservante, el que podra, a
su exclusivo criterio, decidir proceder con la Compra Venta a pesar de que las Condiciones

de Compra no estén cumplidas. -

11.  Desistimiento del Reservante. Si dentro del Plazo para la Reserva el Reservante
desiste de la compraventa, o cumplidas las Condiciones de Compra el Reservante no
concluye la Compraventa, entonces el monto de la Reserva quedara en beneficio del

Propietano en concepto de tnica y total indemnizacion.

12.  Comisién. Service Trade S.A. que gira comercialmente bajo la denominacién de
“Narvéez & Cia.” Representada por el Martillero Walter Fabian Narvaez C.M.S.1. N°© 4,109
percibira en caracter de Honorario, por su gestion comercial, desarrollo inmobiliario
Integral, Gestiones y Presentaciones ante la Municipalidad de San Isidro, Gastos por
solicitud de informes de Dominio e Inhibicion, Libres de deudas, al momento de suscribirse
los respectivos boletos de compraventa y/o escrituras traslativas de dominios
correspondientes, un monto total de pesos seiscientos cinco mil seisclentos sesenta cuatro
($ 403.776.-) mas IVA. Dicha suma serd abonada por el representante de los propietarios

con exclusién de Agrobin S.A.

13.- Honorarios: Se deja expresa constancia que del monto total de precio y sus
incrementos se le abonara al Dr. Juan José O'Connor el quince (15%) por ciento en las
condiciones y plazos fijados en el presente, por su actuacidén en en la causa “O’Connor
Alberto Marcos v Otro ¢/ Provincia de Buenos Aires s/ Inconstitucionalidad de Ley
11.959”, como asimismo por todas las gestiones judiciales, extrajudiciales y admimstrativas
realizadas por el mismo con relacién a la ocupacién, reivindicacién y expropiacion de la
fraccion objeto de esta reserva. Estos honorarios serdn abonados por Jos Vendedores en las

mismos plazos y condiciones establecidos en el punto 7) de la presente reserva. Por acuerdo

entre los Vendedores; queda excluido del pago de estos honorarios Agrobin S:A. fviiu b il i

Foiio
por parte de la Vendedora de las Condiciones de Compra, una vez aceptada la presents, ™

s
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Ref. Expte. Nro. 8610/2014
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde siempre ha sido preocupaciénﬂ de este Departamento Ejecutivo

ituacion de la poblacién de bajos recursos, especialmente en lo referido a la problematica
de la vivienda. Conocido es que a partir de la carencia de una vivienda digna, se generan una
serie de conflictos colaterales de indole social, y en lo particular, aparecen problemas de

salud, seguridad y de educacién.

En el Partido existen varios nicleos donde se ha producido el
asentamiento de viviendas precarias, carentes de las minimas condiciones para el
desenvolvimiento de una vida acorde a las necesidades de toda persona en esta etapa de
desarrollo de la humanidad, a lo que se adiciona la grave afeccion a la dignidad que importa

ese escenario.

Entre los nucleos mencionados se encuentra el predio ubicado en
Iberlucea y Padre Acevedo, de la ciudad de Beccar. Alli existe un asentamiento en el que
moran 62 nlcleos familiares, que presenta caracteristicas especificas y genera particulares

condiciones de marginalidad.

Es por ello que la Comuna ha comenzado a estudiar esa sttuacion,
tratando de encontrarle posibles soluciones, dentro de los limites de la Administracién Muni-

cipal, tanto desde el punto de vista legal como del econémico-financiero,

El asentamiento en cuestion esta ubicado en terrenos de propiedad
privada, pero por su superficie total y la cantidad de pobladores, no resulta posible la
construccion de viviendas con dimensiones minimas necesarias en el mismo lugar. En virtud
de ello, resulta necesario establecer un mecanismo por el cual se pueda proceder a la
erradicacion de aquel y el traslado de los pobladores a otros lugares en los cuales pueda ser
posible la construccion de viviendas que satisfagan los requerimientos necesarios de

salubridad y seguridad para sus moradores.



CIPALIDAD DE SAN ISIDRO

En el orden de las ideas expuestas se considera viable establecer un

£} crradicacion, el cual debe ser regido por ideas que innoven en el tema a fin de evitar
geticion de experiencias anteriores de otras administraciones, que frustraron, en todo o

¢én parte, los ideales que lo motivaron.

Es asi que se ha pensado en ¢l otorgamiento de subsidios a los nticleos
familiares, a fin de solventar la compra de viviendas dignas, en otros lugares y que brinden

las condiciones suficientes para el desarrollo de una vida acorde con los tiempos que se
Viven.

Desde el punto de vista economico, la selucion pensada no imporfaria .
una carga para la Municipalidad, toda vez que adquirida la tierra y erradicado el
asentamiento, se recuperaria la posesién en forma rapida del predio, y su posterior venta sin

ocupantes generaria, por lo menos, ¢l costo de lo invertido en compra y subsidios.

Vale recordar, como antecedente, ¢l exitoso Plan de Erradicacion de
La Horquilla, el cual resultd beneficioso, tanto para los pobladores, como, a la postre, para €l

erario Municipal.

Es de destacar que a fin de dar una solucion integral, se hace necesario
adquirir los lotes de propiedad privada, sobre los cuales erigen varias viviendas, lo que
también resulta factible conforme lo que surge de las presentes actuactones, inscribiéndose
esta cuestion en lo antedicho respecto de los costos ya que esa posibilidad de compra es a

valores que tienen en cuenta el actual estado de ocupacion de los inmuebles,

En lo que hace al valore de compra, vale poner de manifiesto, que, ¢l
mismo es sensiblemente inferior al de plaza, conforme surge de las tasaciones obrantes en ¢l
expediente. No escapa a la mira de esta Departamento Ejecutivo que dichos valores se
reducen en forma notable por tratarse de un bien ocupado. Sin embargo, con el sistema
propuesto, se recuperara todo lo invertido en la compra, con mas el gasto que genere el Plan,
y se obtendréa un saldo a favor del erario publico. |

Por otra parte, también se tienen en cuenta otras variables que influyen

en los valores, como son el notable ahorro, en lo que hace a tiempo y dinero, que se produce

en el caso de desalojo frente a la posibilidad de una accién judicial a tales fines.
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO Ref. Expte. Nro. 8010/2014

A fin de dotar la mayor eficiencia y transparencia al proceso, se ha

colaborar en todos aquellos aspectos en los cuales pueda brindar ayuda en la consecucion del

objetivo previsto.

Asimismo, y a fin de evitar abusos, se habra de levar a cabo un censo
de la poblacién residente en el lugar, el cual, una vez cerrado, constituird la tinica posibilidad

de acceder a los beneficios del Plan.

En definitiva, de lo hasta aqui expuesto se desprende que es intencion
de este Departamento Ejecutive instituir un Plan dirigido a la erradicacion del asentamiento,
con las caracteristicas y prevenciones que se indican precedentemente, el cual se plasma en
el Proyecto de Ordenanza que se acompafia y se someta a consideracion y estudio de ese

Alto Cuerpo.

DESPACRO
Y
LEGISLACION

M.BG.
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Ref, Expte. Nro. 8010/2014.-

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°- Institdyese ¢l Plan de Realojamiento Habitacional para las familias que

Bk Rk kX 2% ocupan el predio ubicado en Iberlucea y Padre Acevedo, de la ciudad de

Beccar, el que se regira por las disposiciones de la presente Ordenanza.-

-

ARTICULOQ 2°- Créase la Comisidn Ejecutora para la implementacion del Plan de
REkARck Rk R sk k%% Realojamiento Habitacional del predio ubicado en Iberlucea y Padre

Acevedo, de la ciudad de Beccar, el cual estara integrado por:
- Dos (2) representantes del Departamento Ejecutivo

- Dos (2) representantes de los habitantes del predio ubicado en Iberlucea y Padre

Acevedo, de la ciudad de Beccar, los mismos seran elegidos entre los vecinos.
- Dos (2) representantes del Honorable Concejo Deliberante, propuesto por €l cuerpo.

ARTICULO 3°- Autorizase al Departamento Ejecutivo a adquirir, en el marco y con los

FrdckieksoRksxskr fines de las disposiciones de esta Ordenanza, los lotes identificados
catastralmente como: Circ VII, Secc. E, Manz. 47, Pares. 20b, 20¢ y 20d (segin plancheta
obrante a £s. 3); Circ VII, Secc. E, Manz. 53, Parcs. 15a, 15b, 15¢, 16a, 16b, 16¢cy 17 (segin
plancheta obrante a fs. 4); Circ VII, Secc. E, Manz. 54, Parcs. 20b, 21, 22, 23 v 24 (segliin
plancheta obrante a fs. 5); Circ VII, Secc. E, Manz. 60, Parcs. 15a, 15b, 15¢, 16a, 16b, 16¢c y
17 (segiin plancheta obrante a fs. 6); y Circ VI, Sece. E, Manz. 61, Parcs. la, 25, 24, 23a,
22a, 21a v 20a (segun plancheta gbrante a fs. 7); los cuales corresponden al predio ubicado
en Iberlucea y Padre Acevedo, de la ciundad de Beccar, por un monto que asciende a la suma
de Pesos Diez Millones Noventa y Cuatro Mil, ( $ 10.094.000), valor calculado a esta fecha,
pudiendo ser ajustado, a la fecha de la celebracién de la escritura traslativa de dominio, de
igual forma que lo hubiere hecho la Tasa por Alumbrado, Barrido, Conservacion y
Reconstruccion de la Via Publica. La suma resultante sera abonada en 60 en cuotas
mensuales y consecutivas, autorizandose a constituir, por el saldo, una hipoteca en primer

grado a favor del vendedor, o quién el mismo designe.
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O 4°.- Asimismo la Municipalidad tomara a su cargo:

a} El pago de las deudas que pesen sobre el bien en concepto de la Tasa aludida en el
Articulo antenior,

b) El pago de las deudas que pesen sobre el bien en concepto de Impuesto Inmobiliario.

¢) La designacion del Escribano interviniente.

d) Los gastos, impuestos y honorarios de escrituracion, con excepcién del Impuesto a la
Transferencia de Inmuebles (ITI). Asimismo iguales conceptos respecto de la

escritura de constitucion de la hipoteca referida en el Articulo anterior.

ARTICULQ 5°- El Plan que se hace referencia en el Articunlo 1° se ejecutard a través del

BrdREHREARRAEE otorgamiento de subsidios por um monto que no supere la suma Pesos
Trescientos Cincuenta Mil ($ 350.000.-), por vivienda, para la compra y/o construccion de la
solucion habitacional elegida por cada familia, en otros municipios 0 provincias, como asi
también, ante casos excepcionales vy si las circunstancias lo ameritan, en base a la
documentacion que se pudiese aportar y los informes pertinentes de la comision vecinal
representativa de la zona creada a tales efectos, en inmuebles ubicados dentro del Partido de
San Isidro, para las familias beneficiarias del Plan de Realojamiento Habitacional. Estos
montos seran aplicados en la forma como lo determine la Comisién Ejecutora del Plan. Las
familias beneficiarias podrdn adicionar al monto del subsidio establecido en el presente
articulo la suma necesaria para adquirir una vivienda construida, cuyo valor no supere el
doble del monto del subsidio. Los gastos que demanden fos pedidos de informes a Registros
Provinciales o Nacionales, los de escrituracidn, la comision de venta del bien adquinido,
sellado de boleto de compraventa, en caso de existir, mensura del bien a adquirir y los
traslados del grupo familiar serdn abonados en su totalidad por este Municipio, y no se
consideraran inchudos dentro del subsidio mencionado precedentemente, debiéndose atender
con fondos de las partidas que se determinan a sus efectos. Estos gastos no seran restituidos

por los beneficiarios al Municipio. .

ARTICULO 6°- El Departamento Ejecutivo podra, trimestralmente, ajustar el monto del

hrddordokakk sk gubsidio establecido en el articulo precedente, en funcidén de los
incrementos que se verifiquen en el indice de costos de las construccion que publica el

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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ARTICULO 7°- En forma previa el Departamento Ejecutivo lievard acabo un censo

FRdckdioloick R % habitacional v de poblacién a los efectos de establecer la ndmina de los

grupos familiares beneficiarios.

ARTICULO 8°.- La Comision Ejecutora a que hace referencia el Art. 2° tendrd por

atribuciones:

a) Generar propuestas, programas v control de las alternativas de solu¢idn para cada uno

de los casos.

b) Asesorar a los pobladores del predio ubicado en Iberlucea y Padre Acevedo, de la
ciudad de Beccar, en todo lo relativo al andlisis de documentacion y sobre los valores

monetarios de las propiedades a adquirir.

¢) Participar en el modo y forma en que se efectien los pagos de manera de garantizar el

correcto uso de los mismos.

ARTICULO 9°.- Facultase al Departamento Ejecutivo a utilizar economias de las distintas

ok xkkoriork ek partidas presupuestarias para la financiacion del Plan establecido en la

presente Ordenanza.

ARTICULO 10°- Concluido el Plan, y erradicadas las viviendas y sus pobladores, el

Departamento Ejecutivo procederd a la venta del predio mediante los procedimientos

previstos por las leyes que lo rijan.

ARTICULO 11°.- De forma
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